DEPARTEMENT DU JURA COMMUNE DE LAMOLUIRA

LOTISSEMENT " LE BOULU 2"
Aménageur: S.A.R.L. JURISPARC

CHAPITRE | - GENERALITES .
ARTICLE 1-OBJET
l.e présent cahier des charges & pour objet
a) de fixer les régles de caractére privé du lolissement sis & LAMODURA Secticn AN Lisudit, "Le Bould”
Parcefie N° 178 pour une suparficie totale mesurée de 17 348M2.
Ces régles s'gjoutent aux dispositions centenues dans le réglement du lotissement
b} de fixer les conditions générales de ventes ou des locations qui seront consenties par le lotisseur, de

méme que les conditions des reventes ou de localions successives qui pourront &tre consenties par les premiers
acquersurs,

ARTICLE 2 - FORCE OBLIGATOIRE DU CAHIER DES CHARGES

a) Les régles du présent cahier des charges s'imposent:

= dang les rapports du lotisseur €t des propridtaires des lots;

- dans les rapports des proprigtaires entre eux, el ce sans limitation de durée,
Le cahier des charges est opposable 8, &t par quicongue détient ou astupe & quelque titre que ce soit, méme &
tiire d'héritier, denataire ou de bénéficiaire d'apport en socidte, tout ou partie du Iotissement.

Acet effet il doft &ire rappelé dans tout acte translatif ou lacatif des parcelies par reproduction in extenso a
loccasion de chague venta ou location, quiil 'agisse d'une pramigre venis ou de revente,

b} Le respect du cahier des chargas est assuré par tout propriétaire du lotissement.
Tout propriétaire peut en demander directement fapplication.

En cas de ransgression et de différend, le Tribunal d= Grande Instance est compétent pour connaitea de toute
aciion en execution forede, natamment en démalition et allouer tous dommages-intéréts.

¢; Toul propriétaire d'un terrain est subrogé aux dreits du lotissewr, 1! peut exiger de fout autre propridtaire,
directement Fexdaution des conditions imposéas aurguelles celui-oi surslt confreveny,

Par suits, taut litige entre propriétaire doit se vider directement entre eux, sans que jamais et sous ausun prétaxie,
ls intissement an tant que tel puisse &tre mis en cause,

Les squipements communs & usage commun du lotissement sont le4 suivants tels qu'fls figurent dans les
pigces écrites of graphiques faisant partie du dossier de lotiesement : voie du lctissement, réseau d'assainizssement
(systeme séparatif), résealt d'eau potable, réssau d'slectricité (alimentation et éclairage public), résesu
télephonique ef espaces verts { et éventuallement réseaux complérmentaire comme gaz ).
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CAHIER DES CHARGES z

a) La création des équipements communs est 2 la charge du iotisseur, lis doivent &tre achevés dans les conditions
et delais prévus a 'arrdté approuvant le lotissement,

b) Le lotisseur est tenu de mettre fes dits équipements en &tat de conformite avec jes plans et le programme de
travaux ainsi qu'avec les régles de fart.

Les terrains et équipement 4 usage commun situés dans le périmetre loti seront la propriété de 'Association
Syndicale créée confurmément & I'Article R 315-6 du Code de I'Urbanisme jusqu'a leur transfert éventuel dans le
domaine d'une persanne morale de drait public.

Les acquéreurs des lots s'engagent dés & présent 3 céder fe réseau d'Eau Potable au Syndicat
Intercommunal des Eaux du Plateau des Rousses & la premiare réquisition de celui-c.

ARTICLE 6 - OBLIGATION GENERALE DE CONSERVATION ET D'ENTRETIEN

Les biens immoblilers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement sont conservés et maintenus en bon
etat d'entretien, aux frais du lotisseur, jusqu'a leur transfert a PAssociation Syndicale..

Les charges afférentes aux équipements communs, a savoir le cott de leur entrefien ot les dépenses accessoires,
hotamment les primes d'assurance et les frais de leur gestion, sont assumées par les propriétairas en ce compris le
lotisseur, & compter du momant ou une premigre vente est intarvenue,

Le charges sont réparties 4 parts &gales entre les propriétaires des parcelles desservies, sans qu'il y ait fieu
de prendre en considération les différences de surface des lots ou de constructibilits,

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriéfaire est supportée exclusivement par
[T

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux &quipements
communs lors des opérations de construction par un proprigtaire, lequel en sera personnellement responsable &

P'egard des autres propriétaires, sans préjudice de ses recours ie cas échéant, contre ses entrepreneurs ou
fournisseurs.

a) Chaque propristaire devra construire dans le respact des digpositions réglementaires.
b) L'arrété préfectoral du 27 Mars 1972 fait obligation & toute personne qui désire entreprendre des fravaux 4

proximité d'une figne électrique, d'aviser dix jours francs & l'avance, le représentant local S'EDF.,
Avis doit ausst étre donné par l'entrepreneur.
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CAHIER DES CHARGES 3

Le propriétaire est tenu, par i méme et par ses enfrepreneurs et ouvriers, de n'imposer aux autres propriétaires
que la géne résultant inévitablement des travaux et de prendre toutes précautions pour que celie-ci ne soit pas

aggravee. .
[i o5t tenu, directement & l'égard des autres propriétaires de réparer tous désordres aux voies et clotures.

i lui est interdit de créer, par lui méme ou par ses entrepreneurs et ouvriers, auoun dépdt de matériaux ou de
gravois sur fa voie du lotissement. 1 doit procéder dans le meiileur délai # l'eniévement des gravois existants sur
son propre lot, du fait des travaux de construction .

1 est en particufier interdit de gacher du mortier sur la voie publique.

ARTICLE 11 - ENTRETIEN EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent &tat de propreté et d'entretien dans fe respect du
réglemnent. ]

L es &léments extérieurs en bois ainsi que les enduits ou peinture des murs de fagades seront entretenus de fagon
a maintenir & l'ensemble un aspect soigne.

ARTICLE 12 - MODE D'OCCUPATION

Le lotissement est destiné & recevoir des habitations et leurs annexes.
L'exercice des professions libérales est autorise.

1| est interdit de modifier l'ecoulement de I'eau de ruissellement et plus spécialement d'aggraver Fobligation pour
chacln de recevolr les eaux provenant du fond supérieur.

ARTICLE 14 - ARBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure ou elles ne créent pas une géne réelle pour les constructions, les plantations existantes seront
maintenues et protégées quelle que soit leur distance aux fimites séparatives,

Chague proprictaire est responsable des dommages qui pourraient étre causes par les arbres existants sur son Iot,
quils alent ou non ét4 plantés par Ui, et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause d'exoneration,
notarmment vétusté, orage, foudre ou tempéte.

ARTICLE 15 - AFFICHAGE

Toute publicité ou affichage est interdit, sous réserve des exceptions suivantas:
a) pour les panneaux indiquant qu'une malson est 4 vendre ou a louer
b) pour les panneaux dits de chantiers
¢) pour les panneaux ou plaques professionnelles

ARTICLE 16 - RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES

Les propriétaires des lots prendront toutes dispositions utiles pour observer les preseriptions qui leur seront
données & ce sujet par les services municipaux responsables.
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CAHIER DES CHARGES

M

chaque lot devra supporter los talus resuttant de l'arnénagemem des voies du iotissement

pung maniere généraie, chague lot devra‘supporter le passage des réseauXx aériens et souterrains nécessaires 3

{a mise en viapiité du iotissement. .
gn particutier leslote 5-6- 7et 18'supporteront une servitude de tréfonds pour le passage du réseau deaux

pluviales.
ieslots 2 ail supporteront une gervitude de wrefonds pour le passagde du réseau d'eaux usees
Letott supporte uné gervitude de surplomb de ia ligne EDF existante, ainsl que {2 présence gdun support EDF

aves uansfonnateu;’aé’ﬁm,

Les ventes s solidairs de'a part du vendeur de tous troubles &t em?échémc_a.ntsi

getant faites ave q

quelconques. B R T e o LR ALy
Sans préjudice des dispositions contraires du present cahler des charges en so article 4. 1es: qéreursjp[enﬁrqnt
les jmmeubles 3 eux vendus dans et ol ils 58 trouvent au jout de tentree en Jouissance et iels quils existeront”
: GE arantie de rétat qusoloudy

aveo leurs aisanx_:.eé:et dapendances, cans aucune _exaepﬁon ni résenve, gt sans ga ¢
apparants ou cachés ou des communautes ou mltoyenneté pouvant existel. -

sous-sol, hon plus que des Vices,

Le lotisseur devra, préalab\ement 3 la mise en yente des lots, faire procéder au mesurage et au bornage des lots

M. JANOD Géorriétre-Expert a OYONNAX auteur du projet de jotissement. :
Un plan régulier sera dressé parle dit Géométre-\'.—‘.xpert gt devia obligatoirerment atre ahnexe 2 Facte de venie.
Ce plan dé&finira les firnites du lot, 83 contenance dsfintive, et devra sire utilis® pour &tablir le plan de masse

annexé & la deman o de permis oe ntruire.
Avant signature de lacte de veme, tacguéreur pourra 4 ses frals faire vérifier je plan étie hornage de so tot.

Aucune roclamation e sera admise aprés signature de lacte de vente.

Los acquéreurs souffricont les gervitudes passives, apparentes ou occultes, continues o4 discontinues: pouvant
grever les immeubles vendus, sauf & profiter de celles actives. 1¢ out, siten axiste, & leurs risques et périls, sans
recours contre l& yendeur et sans que la présente clause puisee conférer @ qui que C& soit pius de droits quii men

aurait en vertd de titres reguliers non presciits oU detalol.
Une servitude de passage et de raccordement aux réseaux g'exerce au profit des propriétés

situées au gud-Ouestde 1a Ferme du Bouly comme i| est précise dans l'acte du 2g Mai 1873
enregistré aux Hypothéques le & Juillet 1073 sous e N® 1559, volume 462.

Les acquereurs seront propriétaires des lots par eux acquis & compter du jour de la vente & 8ux consenite, et ils &
auront 13 jouissance 4 compter du méme jour, par ja prise 4 possession réelie .

394300

e



CAHIER OES CHARGES 3

Les acquéreurs acquitteront les impdts, contributions et charges de toute nature auxquels les lots & eux vandus
seront et pourront &tre assujeitis, & compter du jour qui sera fixé pour leur en{rée en jouissance.

ARTICLE 23 - FRAIS ET HONORAIRES .

Au moment de la signature de son contrat d'acquisition, chaque acquéreur devra payer, en sus et sans diminution
de son prix, les frais, droits et honoraires de son acte de vente ainsi que sa quote-part dans les frais de publication -
du reglement et du cahier des charges.

ARTICLE 24 - SOLIDARITE

Si plusieurs personnes se rendent conjointement acquéreurs d'un lot, il y aura solidarité entre elles et les droits et
actions, tant personnels que réels des vendeurs seront indivisibles & leur égard, comme aussi a 'egard de leurs

héritiers et représentants,
Les mémes solidarité et indivisibilité existeront entre les acquéreurs et tous commands qu'ils se seraieht substitués.

Le vendeur ne remettra aUx aCqUAFSUIs 2UCUR ancien tire de propriéts, mals ces demiers demeurent subrogés
dans tous les droits du vendeur pour se faire délivrer & leurs frais, & eux acquéreurs, tous extraits ou expéditions

L

-+ d'actes concernant les fots A eux vendus. -

“Un expéditibn dti é{ééént;dahiér des charges sera publiée au bureau des hypothéques au plus tard en méme temps
que la premiére vente _qui sera réalisée. L :

Toutes modifications seront soumises aux dispositions das statuts de IAssociation Syndicale

Fait et donné 3 OYONNAX le 4 septembre 2002
modifié e 30 Novembre 2002

S.AR.L. JURISPARC
Le gérant: Monsieur MERCIECA Gilles

Par Mandat ; Claude JANOD Géomatre-Expert

3B43CCH2 WPS




